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Das Projek)

Exklusives Wohinen im Herzen von Altenbers

© zuchna VISUALISIERUNG

Errichtet werden 3 attraktive Gebaude im Herzen von Altenberg. Hier entstehen 50 Eigentumswohnungen zwischen 64 m? und 127 m? Drei Wohnungen mit
Dachterrassen versprechen auch fur die hochsten Ansprlche edles Wohnen und lassen keine Winsche offen. Alle Wohnungen verfugen Uber Loggia,

Balkon oder Terrassen mit Eigengarten und zeichnen sich durch einen offenen und modernen Baustil aus. Daruber hinaus bieten fast alle Wohnungen die

Annehmlichkeit eines eigenen Raumes, den man als Buro nutzen kann, dem Puls der Zeit folgend.

Die Aussicht in Richtung des grofiraumigen Innenhofes vermittelt das Gefuhl von Gemutlichkeit. Fir die Bewohner stehen zusatzlich Tiefgaragen- und

Freiparkplatze in ausreichender Anzahl zur Verfligung. Uber einen Aufzug sind alle Wohnungen barrierefrei zu erreichen.
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Die Lage

Wohuen am Balkon von Linz...

Altenberg liegt auf einem sudlichen Auslaufer des Muhlviertler Hochlandes und wird aufgrund seiner hohen balustradenartigen Lage und seiner
weitreichenden Aussicht als ,,Balkon von Linz* bezeichnet. Von Altenberg aus bietet sich ein Panoramablick, der sowohl ins MUhlviertel als auch Uber die

Landeshauptstadt Linz hinweg ins Oberosterreichische Zentralland bis hin zu den Auslaufern der Nordlichen Kalkalpen reicht.

In Altenberg bei Linz finden Sie alle wichtigen Orte des Lebens und naturlich auch Gasthauser, Jausenstationen, viele Vereine, Wanderrouten, Hofladen

usw., selbstverstandlich auch Arzte und Apotheken in Ihrer Nahe.

FUhr die Fahrt mit dem Auto in das Linzer Stadtzentrum benoétigen Sie ca. 20 Minuten
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Weitere Highlights

Vereine: Bildungseinrichtungen:
* Freiwillige Feuerwehr Altenberg (gegriindet 1898) * Krabbelstube

* Musikverein * Kindergarten

e Theatergruppe * Volksschule

« Osterreichischer Alpenverein, Sektion Altenberg * Hauptschule

e DSG Sportunion Altenberg * Musikschule

* Naturfreunde, Ortsgruppe Altenberg * Bucherei

Sportliche Einrichtung:

e Sagway- und E-Bike - Verleih
* Kinderspielplatz

* Volleyballplatz Soziale Einrichtungen:

* Basketballplatz

* Stockhalle * Bezirks-Altenheim mit betreubarem Wohnen

* Fufdballplatz * Tagesheimstatten, Kindergarten und Horte in allen Stadtteilen

e Arzte-Zentrum mit Ordinationen verschiedener Facharzte
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Wissenswertes

= Im Allgemeinbereich befinden sich Kinderspielplatze mit = Die Fahrradabstellplatze befinden sich in der Nahe des
Spielgeraten und Sandkiste sowie Sitzbanke. Hauseingangs und teilweise in der Tiefgarage.
= Die Mullhauser befinden sich jeweils aufierhalb oder innerhalb der * Jede Wohnung ist durch den Personenaufzug barrierefrei erreichbar.

Gebaude. Die Mullentsorgung erfolgt Uber Gemeinschaftstonnen,
aufgestellt auf dem daflr vorgesehenen tGberdachten Mullplatz = Sonderwlinsche im Rahmen der Ausstattung sind nach technischer
Moglichkeit gegen Aufpreis zulassig, soweit diese termingerecht
= Die Wohnanlage wird in Niedrigenergiebauweise errichtet. beauftragt werden und architektonisch in das Farb- und
Materialkonzept passen.
Es werden zwei getrennte Tiefgaragen mit insgesamt 67 Stellplatzen
errichtet, oberirdisch sind noch ca. 30 Stellplatze vorgesehen. = Allgemeine Trockenraume und zugeordnete Kellerabteile
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Allgemeine Ausstattung / technische Beschreibu ng‘

Auflenwande: Beton- oder Ziegelmauerwerk It. statischem Erfordernis

Wohnungstrennwande: 25 cm Beton- od. Ziegelmauerwerk verputzt
mit einseitiger Vorsatzschale

Innenzwischenwande: 10 - 12 cm Ziegelmauerwerk beidseitig verputzt,
10 cm Gipskartonwand zwischen Bad und WC

RegelfuRbodenaufbau: Belag Heizestrich PE-Folie

Trittschalldammung, Warmedammung, Ausgleichsschuttung
Stiegenhaus: Bodenbelag  Feinsteinzeug, Betonstiegen  mit
Feinsteinzeug Wande und Decken Farbe Weif3 bzw. entsprechend Farb-

und Materialkonzept, Stabstahlgelander lackiert

Fassadenputz: Vollwarmeschutz, Edelreibputz, Farbe entsprechend
Farb- und Materialkonzept

Decken: Stahlbetondecke gespachtelt, Farbe: Weif3
Dach: Flachdach bekiest

Schliefanlage: Wohnungstdr,
Hauseingangstiure werden mit einem SchlUssel gesperrt, 5 Stk.

Briefkasten, Kellerabteil,

Schlussel pro Wohnung. Klingeltastertableau mit
Videogegensprechanlage elektrischer HaustlUroffner (von jeder
Wohnung aus zu betatigen). Briefkastenanlage wird ausgefuhrt.

Ver- und Entsorgung: Anschluss an das offentliche Netz (Wasser,
Strom, Kanal). Die Strom - Wasserverbrauchs-,
warmemengenverbrauchsmessung, erfolgt Uber eigene Zahler je
Wohnung. Die gesamten Dach- und Oberflachenwasser werden
direkt in den vorhandenen Abwasserkanal eingeleitet.

Kinderspielflache:  Diverse  Spielgerate, Sandkasten und
Sitzmoglichkeiten, Rasenflache.

Trockenraum: Im Kellergeschof3

Keller/-abteile: Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet,
welches passend zur Sperranlage verschlief3bar ist. Die Kellerabteil
Trennwande werden in Metall ausgefihrt. Die Kellerraume werden
naturlich bellftet.

Allgemeine Griinflachen: Alle nicht befestigten Flachen werden
begrint. Bepflanzungen erfolgen mit heimischen Baumen, Busch- u.
Heckenpflanzen. Oberflachenentwasserung der KFZ Fahrbahn und
Freistellplatze werden direkt in den bereits errichteten Kanal
geleitet. Die Aufienanlagengestaltung kann den Gegebenheiten vor
Ort angepasst werden, wodurch sich Anderungen im Gefélle ergeben
konnen. Die Entscheidung Uber Stitzmauern oder Ausfuhrung von
Boschungen wird wahrend der Bauphase den Gegebenheiten
angepasst und obliegt dem Bautrager.
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Wohnungsausstattung - schlijsselfertig‘

Bodenbelage:

Loggia: Quarzschichtplatten grau im Splitt oder auf

Unterkonstruktion, ohne Gefalle, Fugen offen

Terrassen: Quarzschichtplatten grau (im Splitt od. Splittbeton mit

Gefalle, Fugen geschlossen)

Wohn-/Esszimmer, Kiche, Zimmer, Schlafzimmer, tlw. Gang:

Fertigklebeparkett Eiche, mit Sockelleiste

Vorraum/ tlw. Gang, Abstellraum, Bad und WC: Feinsteinzeug,
Farbe: beige, Format 30/60 (auf Sonderwunsch kénnen die Farben
grau, braun und anthrazit vereinbart werden)

Wandflachen:

Wohn-/Esszimmer, Kiliche, Schlafzimmer, Zimmer, Vorraum,

Gang, AR: Gipsputz geglattet, Betonwande gespachtelt, Farbe: Weif

Bad: Keramische Fliesen bis ca. 2 m Hohe Farbe: Weif3, Format 30/60,

liegend verfliest

WC: Keramische Fliesen bis ca. Vormauerungsoberkante

Gelander bei Loggien: Verzinkte Stahlkonstruktion mit Max-Platten (oder gleichwertig)
Fenster: Kunststoff- Aluminiumfenster mit entsprechender Warmeschutzverglasung
Energieausweis, 3-Scheibenlsolierverglasung, im Stiegenhaus 2-Scheiben-
Isolierverglasung Farbe: innen und aufien Weif3

Aufienfensterbanke: pulverbeschichtete Aluminium-Fensterbéanke, in Fensterfarbe;
Innenfensterbanke: Kunststoffbeschichtet, Farbe: Weify

Beschattung: Es werden generell Unterputzkasten mit einen Raffstore-Sonnenschutz nur
in den Wohnraumen montiert. Die Stromzuleitung fur die elektrische
Steuerungsmoglichkeit per Funk ist vorgesehen.

Wohnungseingangstiiren: Wohnung: Klimakategorie D, Schallschutz It. OIB-RL, U-Wert
hochstens = 1,9 W/m2K bzw. It. OIB-RL; Brandschutzklasse El 30, Klimakategorie C,
Schallschutz It. OIB-RL, Oberflache weifd lackiert mit Holzumfassungszarge weif3

Innenttliren: 80/200 cm, Holztlrblatt lackiert, Farbe: Weif, inkl. Beschlag

Tirstocke: Holz-Umfassungszarge lackiert, Farbe: Weifd
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Wand-WC Tiefspuler ,Laufen®

-

Handwaschbecken WC ,,Laufen®
weif3, 45 x340cm (ohne Unterbau)

Haustechnik 1 Nahwarmelbergabestation
1 Wasserzahler

1 Auslaufhahn - Kaltwasser

Die Beheizung der Gebaude erfolgt iber
eine regionale Nah-/Fernwarmeversorgung

Waschbecken

L,Hansa“ verchromt

Diele
WC

Wohnen/Kiche

Badewanne ,,Diana‘“ weifd

FuBbodenheizung
FuBbodenheizung

Hange-WC inkl.
Unterputzspilkasten

Handwaschbecken
ca.45/34 cm

Standventil kalt / warm
FuBbodenheizung

Geschirrsptleranschluss
Kaltwasser

Abwadscheanschluss
Kalt-/Warmwasser

Bad

Schlafzimmer
Kinderzimmer

Heizung

jel

Duschtasse 90 /130 cm

Heizung und Sanitarausstattu ng‘

FuBbodenheizung

Badewanne

inkl. Armatur und / oder

Dusche It. Verkaufsplanen, inkl.
Armaturen ohne Glastrennwand

Waschbecken ca. 60/46 cm inkl.
Armatur

Waschmaschinenanschluss in
Bad oder Abstellraum

FuBbodenheizung
FuBbodenheizung

Wohnungen via
FuBbodenheizung
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Allgemeinbereich

Haustechnik/
Trockenraum/Miill-
raum/Fahrradraum/Tief
garage

Abstellraume

Stiegenhaus

AuBlenbereich

=

Balkon/ Terrasse 1

1

jel
jel

UV EG 2F1

Lichtauslasse/
Bewegungsmelder

Steckdosen
Ein-/Ausfahrtstor
Lichtauslass
Steckdose

Wand- oder Decken
leuchten

Beleuchtungsauslass mit
innenliegendem Lichttaster

Steckdose

Wohnungen

Diele

Abstellraum
(falls vorhanden)

Bad

wcC

Wohnen/Essen

B R R NN R R R

=

R A P NN

Beleuchtungsauslasse
entsprechend Raumlange
inkl. Bewegungsmelder

Steckdose einfach
Beleuchtungsauslass
Lichttaster
Beleuchtungsauslasse
Lichttaster

Steckdose zweifach
Steckdose einfach

Limodor, falls kein Fenster
vorhanden ist

Beleuchtungsauslass
Lichttaster

Limodor, falls kein Fenster
vorhanden ist

Beleuchtungsauslass
Wechselschaltung
Steckdose dreifach
Steckdosen einfach
Leerverrohrung fir TV
Leerverrohrung fur

Internetversorgung
inkl.Verkabelung

Elektroinstallation

Kiche

Schlafzimmer

Kinderzimmer

1

R R R R W R R

[ N T R = Y

jel
jel
je2
jel
Jel

Raumthermostat pro
Wohneinheit

Beleuchtungsauslass
Wechselschaltung
Steckdosen zweifach
Steckdose fir Kiihlgerat
Steckdose fiir Gefriergerat
Steckdose fiir Dunstabzug

Steckdose fir E-Herd
Anschluss

Steckdose bzw. Anschluss fiir
Geschirrspiler

Beleuchtungsauslass
Kreuzschaltung
Steckdosen
Leerverrohrung fiir TV

Zusatzlicher
Beleuchtungsauslass ink.
Lichttaster bei Raumhodhe
Uiber 18m?

Beleuchtungsauslass
Lichttaster
Steckdosen einfach
Steckdose dreifach

Leerverrohrung fiir TV
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Innenausbau
Bodenfliese 30x60

Malerarbeiten: Betondecken in Erd- und Obergeschofien werden vollflachig Uberspachtelt,
wande und Decken in Erd- und Obergeschofden erhalten einen weifden
Anstrich.

Fliesenlegerarbeiten: Wandfliesen WC Fliesen bis Hohe 1,30 m

Bad Fliesen bis Hohe ca. 2,0 m

Anthrazite Grigio Nebbia Bodenfliesen Vorraum, WC, Abstellraum, Ktuiche

Bad, Vorraum

Aufdien Terrassenbelag Quarzschichtplatten

Bianco Creme Beige

Wandfliese 30x60

WeiRl matt o. Glanzend
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Tischlerarbeiten Innentlren weifs mit Drickergarnitur,
Rohrenspantlrblatter mit Holzumfassungszarge, Anzahl It. Plan
Holzbdden in Eiche
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Lage - Blick von Suden
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Kind
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Loggia
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o B e
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DE Wi

_

Gard.
5,80 m*

TOP CO1
74,16 m*
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Grundriss
Statische, i d ikalische Details sind nicht Planinhalt. M1:100
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- pieht in der Standardausstattung enthaiten! 0 1 > 5 10 ALLERSTORFER

Geringfiigige Anderungen vorbehalten.

IMMO GMEH - PROJEKTVERMARKTUNG

Lageplan

Wohnung Top C01

Garderobe 5,80 m?
AR 2,84 m?
wcC 2,01 m?
Bad 6,30 m?
Vorraum 7,20 m?
Schlafen 12,28 m?
Kind 10,13 m?
Wohnraum 27,61 m?

74,16 m?
Loggia 14,18 m?

Wohnanlage

Reichenauer Strasse | Raiffeisenweg
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TOP CO7 | HAUS C

1. Obergeschoss

Loggia
18,35 m*

@ Lageplan

[ ]
1
TOP CO7
87,60 m?

Schlafen
1223 m? Wohnung Top CO7
Garderobe 3,83 m?
AR 3,10 m?
II wc 2,39 m?
Bad 7,18 m?
Vorraum 10,74 m?
Schlafen 12,23 m?
Kind 12,23 m?
Homeoffice 5,53 m?
Wohnraum 30,39 m?
; 87,60 m?
| Loggia 18,35 m?
Grundriss
Statische, § i d ikalische Details sind nicht Planinhalt M1:100
g:ﬂdﬂungsvaname el ool crberds ?J:sﬂt:lllungslisle angefifrt sind e | ] Wohnan |ag e

~nicht in der Standardausstattung enthalten! 0 ] 2 5 10 ALLERSTORFER

Geringfugige Anderungen vorbehalten. IMMO GMEH - PROJEKTVERMARKTUNG

Reichenauer Strasse ‘ Raiffeisenweg
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TOPC12 | HAUS C

2. Obergeschoss

———
Loggia
18,35 m?
——] ——] =
E—
E— Lageplan
TOP C12
87,60 m?
Schlafen
./I- 12.23 m? Wohnung Top C12
Garderobe 3,83 m?
AR 3,10 m?
II wC 2,39 m?
Bad 7,18 m?
Vorraum 10,74 m?
Schlafen 12,23 m?
Kind 12,23 m?
Homeoffice 5,53 m?
Wohnraum 30,39 m?
i 87,60 m*
| Loggia 18,35 m?
Grundriss
Statische, i d jkalische Details sind nicht Planinhalt. M1:100
Die i und stellen eine
Emm'vlt:r;!;vsa::‘r::’ g:a ::g :::é - soweilsic. hicht in der Ausstaltungsliste angefiihrt sind (H:z_:__r) 1|0 E OR Wohnan |ag e

Geringfugige Anderungen vorbehalten. IMMO GMEH - PROJEKTVERMARKTUNG

Reichenauer Strasse | Raiffeisenweg
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Kostenubersicht ‘

Stellplatz TG /

Haus C Etage Wohn- Garten** Loggia Balkon Gesamt- Schlaf- Verkaufspreis frei *
flache Dachterrasse flache zimmer €
TOP C1 EG 74,16 m? 155,70 m? 14,18 m? 88,34 m? 2 349.000,00 2
TOP C2 EG 87,60 m? 43,02 m? 19,88 m? 107,48 m? 2 verkauft 2
TOP C3 1.0G 74,61 m? 14,18 m? 88,79 m? 2 verkauft 2
TOP C4 1.0G 67,44 m? 16,28 m? 82,72 m? 1 verkauft 2
2

TOP C5 1.0G 79,28 m? U=z 16,74 m? 96,12 m? 2 verkauft 2
TOP C6 1.0G 88,01 m? 120,22 m? 19,38 m? 107,39 m? 2 verkauft 2
TOP C7 1.0G 87,60 m? 18,35 m? 105,95 m? 2 392.000,00 2
TOP C8 2.0G 74,16 m? 14,18 m? 88,34m? 2 verkauft 2
TOP C9 2.0G 67,44 m? 15,28 m? 81,72m? 1 verkauft 2
TOP C10 2.0G 79,38 m? 16,74 m? 96,12 m? 2 verkauft 2
**Gartenflachen kénnen teilweise Bdschungen enthalten *Stellplatz TG € 20.500 ,

Carport € 12.000,00,
Freiparkplatz € 6.500,00
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Kostenubersicht ‘

Stellplatz TG /

Haus C Etage Wohn- Garten Loggia Balkon Gesamt- Schlaf- Verkaufspreis frei *
flache Dachterrasse flache zimmer €
TOP C11 2.0G 88,01 m? 17,88 m? 106,89 m? 2 verkauft 2
TOP C12 2.0G 87,60 m? 18,35 m? 105,95 m? 2 391.500,00 2
TOP C13 3.0G 94.31 m? 10,81 m? 36,32 m? 141,44 m? 2 verkauft 2
TOP C14 3.0G 79,38 m? 16,74 m? 96,12 m? 2 verkauft 2
TOP C15 3.0G 88,01 m? 17,88 m? 105,59 m? 2 verkauft 2
TOP C16 3.0G 68,47 m? 4,79 m? 18,18 86,65 m? 2 verkauft 2

*Stellplatz TG € 19.000,00 ,
Carport € 12.000,00,
Freiparkplatz € 6.000,00
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Jedem Kaufer wird es ermaglicht, individuelle Sonderwunsche durch die
von uns bekannt gegebenen Firmen in Abstimmung mit dem Bautrager
ausfuhren zu lassen. Festgelegte Zwischen- und Endtermine sowie die
Gesamtarchitektur der Anlage durfen durch Sonderwlnsche nicht
beeintrachtigt werden.

Samtliche Sonderwinsche mussen den Vorschriften der Gemeinde, der
Bauordnung und den Normen entsprechen. Eine Klarung daruber ist im
Zweifelsfall durch den Wohnungswerber zu erwirken.

Jegliche Anderungen sowie allfalliger Mehraufwand dafir sind direkt mit
den entsprechenden Fachplanern / Fachfirmen abzuhandeln. Die
Koordination der Sonderwtinsche obliegt ausdrucklich dem Kaufer. Mit
der Ausfuhrung von Sonderwutnschen sind die am Bau beschaftigten
Firmen zu beauftragen. Fremdfirmen sind nicht zulassig.

Die Firma MEIN HAUS Immobilien GmbH tGbernimmt fur individuell vom
Kaufer beauftragte Sonderwlinsche keine, wie auch immer geartete
Haftung oder Gewahrleistung.

Sonderwunsche

Sonderwunsche - hierzu zahlen insbesondere:

Architekt: Anderung der Innenaufteilung, gestalterische Elemente
Grund- und Aufriss,...

Installateur: Bad, Dusche, WC, Waschmaschine, AnschlUsse,...

Elektriker: Steckdosen, Lichtschalter, Telefon, Kabelfernsehen

Bautischler: Innenturen: Design, Beschlag, Aufgehrichtung,
Sonderfunktionen,..

Fenster: Aufgehrichtung, Sonderfunktionen, Beschattung,
Fliesenleger: Farbe, Form, Verlegung,...

Parkettbelage: Design, Oberflache, Randleisten

Maler: Sonderfarben, Effektlasuren,...

Bodenleger:

Kontakte hierfir werden nach Vertragsabschluss bzw. abhangig vom
Baufortschritt bekannt gegeben.
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Anmerkungen

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem Sonderplaner, Statiker, Sanitar, Heizung, Elektro,...) bzw. durch Auflagen

heutigen Stand der Technik. Die planliche Darstellung der der Behorden erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

Wohnungsgrundrisse gilt nicht als Bestandteil der Bau- und

Ausstattungsbeschreibung. Mafigeblich fur die Errichtung und Die grafischen Darstellungen, insbesondere Einrichtungsgegenstande,

Ausstattung der Wohneinheiten ist der vorangeflhrte Text. dienen der Veranschaulichung und stellen keinen Vertragsbestandteil
dar. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrleistung besteht daher nicht.

Abweichungen vom PLAN/NATURMASS werden bis +/- 3% beiderseits Samtliche Bilder und Fotos sind lediglich Symbolfotos und dienen nur der

toleriert. Abweichungen von den Verkaufsplanen und von dieser Visualisierung.

Ausstattungsbeschreibung, die keine Wertminderung des Objektes

bedeuten oder aus technischen Grinden (z.B. Vorgaben durch Architekt, Flr Einrichtungsgegenstande sind unbedingt Naturmafie zu nehmen.

Zahlungsplan - Nebenkosten - Vertragserrichtung‘

Die Nebenkosten, bestehend aus den Vertragserrichtungskosten (1,5 % Die Abrechnung der Leistungen erfolgt nach Baufortschritt und gemaf;
des Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % USt, Barauslagen und eventuell Ratenplan B des Bautragervertragsgesetzes:

Treuhandschaften), der Grunderwerbssteuer (3,5 %), der 10 % Anzahlung bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen
Eintragungsgebihr des Eigentumsrechtes im Grundbuch (1,1 % des Baubewilligung

Gesamtkaufpreises) sind von der Kauferseite zu tragen. 30 % nach Fertigstellung Rohbau und Dach

Verwahrungsentgelt 0,5% bei Trauhandkonten. 20 %  nach Fertigstellung der Rohinstallation

12 % nach Fertigstellung der Fassade und Fenster

17 % nach Bezugsfertigstellung

9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage

2% nach Ablauf von drei Jahren ab Ubergabe des Vertrags-
gegenstandes, sofern der Bautrager allfallige Gewahrleistungs-
anspruche nicht durch eine Bankgarantie gesichert hat.
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Bautrager / Generalunternehmer

HABAU HABAU Hoch- und Tiefbau GmbH

Greiner Strafde 63, 4320 Perg

Verkauf

MEIN HAUS Immobilien GmbH
Leondinger Strafde 50, 4050 Traun
www.meinhaus-immo.at

+43 (0) 7229/23 444-0

HAUS

immobilien

Vertragserrichtung
n Gloyer DUrnberger Mayerhofer Rechtsanwalte GmbH
o Gloyer | Diirnberger | Mayerhofer . .
o Rechsamuwilte Hamerlingstrafde 42, 4020 Linz

www.zu-recht.at

Finanzierungsberatung
Mag. Harald Fuchs
Vermogensberater

+43 (0) 699 /1105 4319
finanzierung@haraldfuchs.at
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